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Vorbemerkungen

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde nach Mal3gabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1
BauGB). Die Gemeinde hat Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Nérdlich von Bundorf befinden sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Hier beabsichtigt ein auf
die Planung und Realisierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen spezialisiertes Unternehmen

(MaxSolar GmbH) nun die Errichtung eines Birgersolarparks auf einer Flache von etwa 128 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Bundorf, Plangebiet rot (Kartengrundlage: Bayerische

Vermessungsverwaltung).

Der Bereich der geplanten Bebauung ist weder Teil eines bisherigen Bebauungsplanes noch im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Bundorf fiir eine Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage vorge-
sehen. Gemal den Rundschreiben des Staatsministeriums des Innern zu Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen (vom 02.12.2011, 14.01.2011 und 19.11.2009) erfordert die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im Aufl3enbereich als selbststandige Anlagen errichtet wer-
den sollen, generell aber eine gemeindliche Bauleitplanung. So sind fur die planungsrechtliche Um-
setzung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie
die Anderung/Anpassung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Grundlage
hierfur bildet ein erstes Bebauungskonzept der MaxSolar GmbH, vom 03.02.2021.

Ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die 2. Anderung des Flachennutzungsplans

erfolgte durch den Gemeinderat der Gemeinde Bundorf am 28.04.2021
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Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes
Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 128 ha und befindet sich etwa 700 m nérdlich von Bundorf.

Geheg

Q.

a g & 4
\\ \ { S O‘osar G"Ck,' \ &
356 ] \

= = / = ww

/ o Tar2zy : . / S B N\
[ > A ‘!
| ‘ . k \.
N / X et Gu) 5
/ o, > vel ke ‘
=t 30 GroBer See % \ — Iy « -8 [ )
) TRt - -
\ e Segra. s <l
i PAY : _l1‘ ;ll. Y ;3{... ‘ : T |
- t - ‘_":er
; P e AR A Bundorf 4
: T e A% 25
— T .“M-v-db‘.‘\"' 325) R
e e L e s N

Abb. 2: Lage des Plangebietes nérdlich von Bundorf, Plangebiet rot (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungs-

verwaltung).

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst die Flurstiicke Nrn. 431 (teilweise), 432, 433, 434, 435,
436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 517 (teilweise), 521, 523, 525 (teilweise), 526, 536 (teilweise), 547,
550 (teilweise), 551, 552; jeweils Gemarkung Bundorf.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt (im Uhrzeigersinn):

e Im Nordosten durch den nicht Gberplanten Teilbereich des Grundstiicks Flurnr. 431 der Ge-
markung Bundorf sowie das Grundstick Flurnr. 3466 der Gemarkung Sulzdorf a.d.Lederhe-
cke;

¢ Im Sudosten durch den nicht Gberplanten Teilbereich des Grundstticks Flurnr. 431 der Ge-
markung Bundorf sowie die Grundstiicke Flurnrn. 517, 553, 554, 550 (Teilflache), 549, 548,
546, 542, 536 (Teilflache), 527, 520 und 515 der Gemarkung Bundorf;

¢ Im Bereich der sudlichen Einbuchtung des Geltungsbereiches durch die Grundstiicke
Flurnr. 516, 525 (Teilflache), 517 (Teilflache) und 431 (Teilflache) der Gemarkung Bundorf;

e Im Sudwesten durch die Grundstiicke Flurnrn. 443 und 447 der Gemarkung Bundorf;

e Im Nordwesten durch das Grundstiick Flurnr. 430 der Gemarkung Bundorf;
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Abb. 3: Ubersicht der Flurstiicke im Geltungsbereich (Schwarz: Flurstiicke im Geltungsbereich, Blau und Rot: den
Geltungsbereich umgrenzende Flurstiicke), Geltungsbereich blau (Kartengrundlage: Bayerische Vermes-
sungsverwaltung).

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der vorliegenden Bauleitplanung ist die Schaffung der baurechtlichen Grundlagen zur
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Dabei sind die Belange des § 1 Abs. 5 BauGB zu
berlcksichtigen.

Demnach sollen Bauleitpl&ne ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berilcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
gewabhrleisten®. Weiterhin sollen Bebauungsplane ,dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.

Die vorliegende Planung dient der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. So beriicksichtigt
die vorliegende Planung die heutigen und kinftigen Anforderungen an eine wirtschaftliche und nach-
haltige Entwicklung, welche der Klimawandel und die Energiewende an unsere Gesellschaft stellen.
Durch die Konzeption als ,Biirgersolarpark” soll dartiber hinaus eine dem Wohl der Allgemeinheit die-

nende sozialgerechte Bodennutzung gefordert werden. Durch die Lage des Plangebietes (u.a. értliche
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Topografie, umgebende Waldflachen) sowie die im parallel aufzustellenden Bebauungsplan gewahl-
ten Festsetzungen (u.a. Randeingrinung, Durchgriinung) wird das umgebende Orts- und Land-
schaftsbild modglichst wenig beeintrachtigt. Gleichzeitig sorgt die ortliche Konzentration dafur, dass
insgesamt weniger einzelne Standorte fur Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb des ndheren und
weiteren Umfeldes der Planung nétig sind. Dies tragt ebenfalls zu Reduzierung des Eingriffs in das
Orts- und Landschaftsbild bei.

Daruber hinaus kdnnen die in diesem Bereich bestehenden Gehdlzstrukturen durch die Wahl des
Geltungsbereichs erhalten werden, sodass sich die Planung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Ackerflachen beschréankt. Die im parallel aufzustellenden Bebauungsplan gewdahiten Festsetzungen
zur Durchgriinung (u.a. die Anlage von extensiv genutztem Grinlande, Flachenpflanzgebote, Aus-
wahllisten fur standortgerechte Gehdélzarten, interne AusgleichsmafRnahmen und -flichen) sowie Fest-
setzungen fur PflegemalBnahmen (fir geplante Pflanzungen sowie fiir die bestehenden Entwasse-
rungsgraben) tragen darlber hinaus zum Erhalt der nattrlichen Lebensgrundlagen und einer sinnvol-
len Biotopvernetzung bei.

Seite 7 von 23

BAURCONSULT.COM



2.0
21

Bestandssituation

Bebauung und Nutzung

BAURCONSULT

ARCHITEKTEN INGENIEURE

Abb. 4: Kataster und Luftbild, Geltungsbereich blau (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung).

Flurstick Beschreibung der Nutzung Flurstick Beschreibung der Nutzung

431 (teilw.) Uberwiegend Ackerflachen, 442 Ackerflache
g?;ﬁ\gits::/\?enggrsaosv-viléngm 517 (teilw.) Entwésserungsgraben
Rand Grunland 521 Grunland

432 Entwasserungsgraben 523 Uberwiegend Ackerflache,
tberwiegend Ackerfléche, gTdnbrdlichen Rand Gran-

433 am nordlichen Rand Griin-
land 525 (teilw.) Grinweg

434 Grinweg 526 Ackerflache

435 Ackerflache 536 (teilw.) Grinweg

436 Ackerflache 547 Ackerflache

437 Ackerflache 550 (teilw.) z.T. Ackerflache und z.T.

438 Ackerflache Granland

439 Grinweg 551 Grinland

440 Entwéasserungsgraben 552 Grinland

441 Ackerflache
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Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkmaéler)

. -
y " - = .‘wi..

Landschaftspragendes
Baudenkmal
D-6-74-120-2

Abb. 5: Landschaftspragendes Denkmal Schloss Bundorf, Geltungsbereich rot (Kartengrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Baudenkméaler, Bodendenkmaler sind nicht be-
kannt. Zur Sicherung von obertéagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern ist auf folgendes hin-

zuweisen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-

verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

In etwa 1,4 km sudlicher Entfernung befindet sich das landschaftspragende Baudenkmal ,Schloss
Bundorf“. Aufgrund der Entfernung, den topographischen Gegebenheiten zwischen dem Plangebiet
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und dem Baudenkmal sowie den im parallel aufzustellenden Bebauungsplan definierten Festsetzun-
gen (u.a. zur Eingriinung), wird dieses Baudenkmal nicht durch die geplante Freiflachen-Photovoltaik-
anlage beeintrachtigt.

Grun- und Freiflachen, Natur- und Artenschutz

Eine Ubersicht des Griin- und Freiflachenbestandes ist der nachfolgenden Abbildung des Bestands-
planes zur Griinordnung zu entnehmen. Eine weitergehende Beschreibung des Bestandes kann dem
Umweltbericht (Anlage 1 zur Begriindung) entnommen werden.

A |
I:I Ackerflache I:I Grunland - Feldgeholze

Abb. 6: Bestandsplan Griinordnung (Kataster: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Eine ausfihrliche Beschreibung des Natur- und Artenschutzes ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
Zur Einschatzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemafl 8 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5
BNatSchG werden derzeit im dem die Flachennutzungsplanédnderung begleitenden Bebauungsplan-
verfahren faunistische Untersuchungen durchgefuihrt. Sobald Ergebnisse vorliegen werden diese dem

Bebauungsplan beigefugt.

Wasserwirtschaft
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich nicht in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Dennoch verortet das Bayerische Landesamt fiir Umwelt im Geltungsbe-

reich einen sogenannten "wassersensiblen Bereich".
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Abb. 7: Auszug aus dem Umweltatlas Bayern mit Einzugsgebiet (braun) und wassersensibler Bereich (griin)
des Wurzbachs, Geltungsbereich rot (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt).

Diese wassersensiblen Bereiche kénnen u.a. frei zuganglich im Internet (u.a. im Umweltatlas des Bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt) im Mal3stab 1:25.000 eingesehen werden. Eine katastergenaue

Abgrenzung existiert aber nicht.

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den natirlichen Ein-
flussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen kann.
Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch: Gber die Ufer tretende Flisse und Béche, zeit-
weise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwas-
ser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwem-
mungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwem-
mungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes
Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete
oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hin-
weise auf mogliche Uberschwemmungen und hohe Grundwassersténde geben und somit zu Abschét-
zung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Ebenfalls liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines Trinkwasserschutzgebietes.

Seite 11 von 23

BAURCONSULT.COM



2.5

2.6

2.7

BAURCONSULT

ARCHITEKTEN INGENIEURE

Altlasten, Bodenschutz

Altablagerungen und Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Sollten sich jedoch bei
Bauarbeiten Hinweise fur das Vorliegen schadlicher Bodenverédnderungen ergeben, sind diese der
zustandigen Bodenschutzbehodrde unverziglich mitzuteilen.

FlieRender und ruhender Verkehr / OPNV
Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage dient lediglich der War-
tung und Pflege. Entsprechend erfolgt die duf3ere verkehrliche Anbindung tiber das bestehende Flur-

wegenetz sudlich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Loschwasserversorgung

Im Plangebiet verlaufen keine bekannten Wasserleitungen der Gemeinde Bundorf. Etwa 400 m sud-
lich des Geltungsbereichs befindet sich ein Hochbehalter, der der Wasserversorgung des stdlich da-
von gelegenen Bundorf dient.

Abwasser

Im Plangebiet verlaufen keine bekannten Abwasserkanéle der Gemeinde Bundorf.
Strom
Die Gemeinde Bundorf ist an das Stromversorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen.

Im Plangebiet befinden sich keine Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH.

Gas

Im Plangebiet befinden sich keine Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH.

Telekommunikation

Die Gemeinde Bundorf ist an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen. Die nachsten
Telekommunikationsleitungen befinden sich im Ort bzw. verlaufen entlang der Gemeindeverbindungs-
straf3e Bundorf-Sulzdorf.
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Verfahrenshinweise
Art des Verfahrens

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die geplante Nutzung des Bebauungsplans ,Birgersolarpark Bundorf entspricht aber nicht dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Dieser stellt den Bereich tUberwiegend als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft, Talauen, Ackerflachen” dar. Entsprechend ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
notwendig, die gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefuhrt wird.

Umweltprifung 8§ 2 Abs. 4 BauGB

Eine ausfuhrliche Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen ist dem Umweltbericht (Anlage 1)
zu entnehmen.
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Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan

Bauleitpléane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die Ge-
meinde Bundorf sind das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie der Regionalplan der

Planungsregion Main-Rhén (3) mafigeblich.

Entsprechend den Darstellungen in der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) (in der aktuellen Lesefassung vom 01.01.2020) liegt Bundorf im allgemeinen landlichen Raum,
der als Raum mit besonderem Handlungsbedarf charakterisiert ist. Dartber hinaus definiert das Lan-

desentwicklungsprogramm Bundorf als besonders strukturschwache Gemeinde.

Das Landesentwicklungsprogramm enthalt weiterhin, folgende fur die vorliegende Planung relevante
Vorgaben:
e 1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz:

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch
- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung,
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
- den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speicherméglichkeiten fiir Kohlendioxid und an-
dere Treibhausgase.
- Die Schaffung der Freiflachen-Photovoltaikanlage orientiert sich am Grundsatz, der ver-
starkten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien.

e 6.2 Erneuerbare Energien
6.2.3 Photovoltaik:

- (G) In den Regionalpléanen kdnnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von

Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.
- (G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden.
- Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachti-
gen. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen geméaf Landesentwicklungsprogramm
auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.
Der Regionalplan der Planungsregion Main-Rhon verortet ca. 700 m 6stlich des Geltungsbe-
reiches (auf der gegenlberliegenden Seite der GemeindeverbindungsstralBe Bundorf-
Sulzdorf) ein Vorbehaltsgebiet fur Windenergienutzung. Damit verbunden besteht eine ge-
wisse planungsrechtliche Vorbelastung des Standortes. In der Realisierung beider Bereiche
wirde zudem eine sinnvolle Verbindung zwischen zwei wesentlichen Energietrager der Ener-

giewende geschaffen werden.
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Durch die Lage des Plangebietes (u.a. értliche Topografie, umgebende Waldflachen) sowie
durch die gewahlten Festsetzungen des begleitenden Bebauungsplanverfahrens (u.a. Rand-
eingriinung, Durchgriinung) wird das umgebende Orts- und Landschaftsbild méglichst wenig
beeintrachtigt. Gleichzeitig sorgt die drtliche Konzentration des Eingriffes dafiir, dass insge-
samt weniger einzelne Standorte fur Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb des naheren
und weiteren Umfeldes der Planung nétig sind. Dies tragt ebenfalls zu Reduzierung des Ein-

griffs in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Das Vorhaben entspricht somit den tibergeordneten Vorgaben der Landesplanung.

Regionalplan

Bundorf liegt in der Planungsregion Main-Rhén (3). Auch der Regionalplan der Region Main-Rhon
verortet Bundorf im allgemeinen landlichen Raum, der als Raum mit besonderem Handlungsbedarf
charakterisiert ist. Ebenfalls wie das Landesentwicklungsprogramm definiert auch der Regionalplan

Bundorf als besonders strukturschwache Gemeinde.

Wie in Abbildung 8 zu sehen ist finden sich im Plangebiet, bis auf eine geringfiigige Uberschneidung
mit einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet am stiidostlichen Rand des Geltungsbereiches keine wei-

teren zeichnerischen Darstellungen von Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung.
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Abb. 8: Auszug aus dem Rauminformationssystem Bayern (RISBY) mit zeichnerischen Darstellungen von Zie-

len und Grundsétzen der Regionalplanung, Geltungsbereich blau (Kartengrundlage: Bay. Staatsminis-
terium fuir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie; Bayerische Vermessungsverwaltung).
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Der Regionalplan enthalt weiterhin, folgende fiir die vorliegende Planung relevante Vorgaben:
e Kapitel B VII Energieversorgung

5.1 Sonnenenergienutzung:

5.1.1 (G) Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevor-
zugt auf Dachflachen bzw. innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet werden, sofern eine
erhebliche Beeintrachtigung des Ortshildes und von Denkmalen ausgeschlossen werden
kann.

5.1.2 (G) Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung auflerhalb von Sied-
lungsgebieten ist darauf zu achten, dass eine Zersiedlung und eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes und von Denkmalen vermieden werden. Daher sollen Freiland-
Photovoltaikanlagen rdumlich konzentriert werden und mdglichst in rAumlichem Zusammen-

hang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

- Diese Grundsatze sollen gemaf Regionalplan u.a. die Zersiedlung der Landschaft verhin-
dert und somit zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

Die Errichtung von Photovoltaikmodulen auf Dachflachen bzw. innerhalb von Siedlungsein-
heiten leistet einen wichtigen Beitrag zu einer dezentralen 6rtlichen Energieversorgung und
damit zur Energiewende. Auch in Bundorf und dessen Ortsteilen finden sich zunehmend pri-
vate Immobilieneigentiimer, die hierzu beitragen.

Dennoch bendtigt es fir die erfolgreiche Energiewende ebenso Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen. Diese werden nicht in Konkurrenz, sondern in Erganzung zu Photovoltaikmodulen inner-
halb der Siedlungsflachen geschaffen.

Durch die Lage des Plangebietes (u.a. ortliche Topografie, umgebende Waldflachen) sowie
durch die gewahlten Festsetzungen des begleitenden Bebauungsplanverfahrens (u.a. Rand-
eingriinung, Durchgriinung) wird das umgebende Orts- und Landschaftsbild méglichst wenig
beeintrachtigt. Gleichzeitig sorgt die drtliche Konzentration des Eingriffes dafir, dass insge-
samt weniger einzelne Standorte fur Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb des naheren
und weiteren Umfeldes der Planung nétig sind. Dies tragt ebenfalls zu Reduzierung des Ein-

griffs in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Insgesamt entspricht das Vorhaben somit den Ubergeordneten Vorgaben der Regionalplanung.
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4.3 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Bundorf verflgt tiber einen genehmigten Flachennutzungsplan, i.d.F. vom 10.01.2020.
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CONSULT, 10.01.2020; Kataster: Bayerische Vermessungsverwaltung).

Darin ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Burgersolarpark Bundorf‘ iberwiegend als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft, Talauen, Ackerflachen dargestellt.

4.4 Bestehende Bebauungsplane

Im Planbereich sind keine bestehenden Bebauungsplane vorhanden.

4.5 Sonstige stadtebauliche Entwicklungskonzepte ISEK, VU Sanierungsgebiet

Sonstige ortlich und regionale Entwicklungskonzepte mit Aussagen zu Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen sind nicht vorhanden.
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Planinhalte und Begriindung
Inhalt der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bundorf ist die Anpassung des An-
derungsbereichs an den Bebauungsplan ,Burgersolarpark Bundorf‘, der im Parallelverfahren durch-

gefuhrt wird.

Gegeniiber dem bisher rechtskréftigen Flachennutzungsplan hat die 2. Anderung des Flachennut-

zungsplans demnach folgende Teilmanahmen zum Inhalt:

Art der baulichen Nutzung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich bisher Uberwiegend als ,Flache fir
die Landwirtschaft, Talauen, Ackerflachen® dargestellt. Am Rand des Geltungsbereichs ist ein kleiner
Teil der Uberplanten Flache als ,Flache fir Wald“ dargestellt.

Der Geltungsbereich wird daher im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans iiberwiegend
als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Solarpark™ umge-
widmet. Weiter wird ein kleinerer Teil der Flachen als ,Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* umgewidmet.
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Wesentliche Abwagungsgesichtspunkte
Geméal § 1 Abs. 6 BauGB sowie § 1a Abs. 2 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen

insbesondere die folgenden Belange in der Abwagung zu berticksichtigen:

Umweltprifung § 2 Abs. 4 BauGB
Eine Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen ist dem in Anlage 1 beiliegenden Umweltbericht
zu entnehmen.

Umweltschutz

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll sparsam und schonend mit Grund- und Boden umgegangen
werden. Dies wird einerseits dadurch beriicksichtigt, indem es sich bei der vorliegenden Ausweisung
um eine fur eine nachhaltige Energieversorgung notwendige Flachenausweisung handelt. Gleichzeitig
wird die Flachenversiegelung sowie die Neuinanspruchnahme von Flache dadurch minimiert, das Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen zwar Flache beanspruchen, hier aber durch ihren Aufbau eine lediglich
geringe Versiegelung bewirken. Die Flachen unterhalb der PV-Module werden nicht zusatzlich versie-
gelt. Sie werden als Extensivgrinland entwickelt. Somit kann der Eingriff auf den Grund und Boden

reduziert werden.

Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB) soll sowohl durch MaRhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Freiflachen-Photovoltaikanlagen leisten einen wesentlichen Beitrag zur

Energiewende und tragen damit unmittelbar zum Kilmaschutz bei.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdélkerung
Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der Wohn- und Arbeits-

bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung
Die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) sind von der vorliegenden Planung
nicht betroffen.

Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung
Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) sind von der vorliegen-

den Planung nicht betroffen.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
Der Standort befindet sich im AuRenbereich, abseits bestehender Ortsteile. Die geplante Freiflachen-

Photovoltaikanlage grenzt sich durch ihre Lage sowie ihre Einbindung in die Landschaft von den im
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Umfeld vorhandenen Orten ab. Dementsprechend sind Belange beziiglich der Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) von der

vorliegenden Planung nicht betroffen.

6.8 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerte Ort-
steile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Denkmalschutzrechtliche Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) werden durch die vorliegende Planung
nicht bertihrt. Es befinden sich keine Baudenkmaler im Geltungsbereich bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung. Bodendenkmaéler sind nicht bekannt. Ein Hinweis zur Sicherung von obertégig nicht mehr
sichtbaren Bodendenkmalern, die im Rahmen von Bauarbeiten entdeckt werden kdnnten, wurde in
die Begriindung zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Durch die Lage des Plangebietes (u.a. drtliche Topografie, umgebende Waldflachen) sowie durch die
gewahlten Festsetzungen des begleitenden Bebauungsplanverfahrens (u.a. Randeingriinung, Durch-
grinung) wird das umgebende Orts- und Landschaftsbild mdglichst wenig beeintrachtigt. Gleichzeitig
sorgt die drtliche Konzentration des Eingriffes dafir, dass insgesamt weniger einzelne Standorte fir
Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb des ndheren und weiteren Umfeldes der Planung nétig sind.

Dies tragt ebenfalls zu Reduzierung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild bei.

6.9 Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften
Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB) sind von der vorliegen-
den Planung nicht betroffen.

6.10 Belange der Wirtschaft
Belange der Wirtschaft (Verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung, Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche) nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB sind von der vorliegenden Planung
nicht betroffen.

6.11 Belange der Land- und Forstwirtschaft
Belange der Forstwirtschaft sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen. Betroffen von der vor-
liegenden Planung sind aber Belange der Landwirtschaft in dem Mal3e, dass die Planung zu einer
Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen fiihrt.
Dem gegenilber stehen die Belange von Energiewende und Klimawandel. So leistet die Planung einen

wichtigen Beitrag zur nachhaltigen dezentralen Energieversorgung der Region.

6.12  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
Belange zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) sind

von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
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Belange des Post- und Telekommunikationswesen
Die Belange des Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB) sind von der vorlie-

genden Planung nicht betroffen.

Versorgung mit Energie und Wasser, einschlie3lich Versorgungssicherheit

Freiflachen-Photovoltaikanlagen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Energiewende und tragen da-
mit zu einer nachhaltigen Energieversorgung. Die genaue Ausgestaltung des Anschlusses und der
Einspeisung ist im Rahmen der weiterfiihrenden ErschlieBungsplanung mit dem Netzbetreiber (Bay-

ernwerk Netz GmbH) abzustimmen.

Sicherung von Rohstoffvorkommen
Im Regionalplan sind fur das Plangebiet weder Vorbehalts- noch Vorranggebiete zum Rohstoffabbau

verzeichnet.

Belange des Personen- und Guterverkehrs, Mobilitat der Bevolkerung

Eine verkehrliche Anbindung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage an das Verkehrsnetz er-
folgt Uber das bestehende sudlich angrenzende Wegenetz und dient lediglich der Pflege und Wartung.
Daruber hinaus gehende Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolke-
rung (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung von Militarliegen-
schaften
Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB) liegen nach aktuellem

Kenntnisstand nicht vor.

Ergebnisse stadtebauliche Entwicklungskonzepte
Sonstige ortlich und regionale Entwicklungskonzepte mit Aussagen zu Freiflachen-Photovoltaikanla-

gen sind nicht vorhanden.

Belange des Hochwasserschutzes

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich nicht in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.

Dennoch verortet das Bayerische Landesamt fir Umwelt im Geltungsbereich einen sogenannten
"wassersensiblen Bereich". Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kenn-
zeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uber-
spulungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: Uber die Ufer tretende
Flisse und Béache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch
anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorge-
sehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahr-

scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein haufiges oder
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auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewéassern, an denen keine Uber-
schwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wasser-
sensiblen Bereiche Hinweise auf mdgliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben
und somit zu Abschéatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. Ein entsprechender Hinweis
hierauf wurden in der vorliegenden Begriindung aufgenommen. Er ist im Rahmen weiterfihrender

Planungen zu beachten.

6.20 Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung
Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung (8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)
sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
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Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung umfasst eine Flache von rd. 128 ha. Die Fl&-

che gliedert sich wie folgt auf:

Geltungsbereich Flache in %

GroRe des Geltungsbereiches 1.279.804 m2 100,00 %

. Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO 1.137.700 mz 88,9 %

. Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, 142.104 m? 11,1 %
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

AUFGESTELLT
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