L E G E N D E B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN D VERFAHRENSVERMERKE

1. Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .............ccccceuevveee. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
: Y der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Sonnenhiigel" beschlossen.
al S B estan d tel I Zum q u al Ifl zierten B eb auun g S p I an 1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...............cccceeennne ortstiblich bekannt gemacht.
0.1 RECHTSGRUNDLAGEN DES QUALIFIZIERTEN BEBAUUNGSPLANES SIND DIE MD Dorfgebiet gem. & 5 BauNvO)
IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
GELTENDEN EASSUNGEN: 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .............cccc.c.co...... hat
in der Zeit vom .......cccccceeviiieennne, DIS .o stattgefunden.

das Baugesetzbuch (BauGB)

) Fir das Dorfgebiet MD wird das MaR der baulichen Nutzung wie folgt festgelegt:
die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Bereich 1: \ - fetei dor Berd . . erticher el X
. - . . ie friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geméa
dgs Bayerlsche Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
\ die Bayerische Bauordnung (BayBO) Geschossflachenzahl (GF2) 08 VOM oo hat in der Zeit VOm .......cccccovrverivrninen. DIS ..o stattgefunden.
\ die Planzeichenverordnung (PlanzV/ Voligeschosse .
| 9( ) maximal zulassige Wandhéhe 7,0m
| (ab hochstgelegener StralBenoberkante am jeweiligen Baugrundstiick bis zum
l\\ﬁf Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung VoM .........ocoovvveevennn., wurden
[ | _ die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
\\‘é 684 0.2 NUTZUNGSSCHABLONE wi in der Zeit vom .........ccocevviiieeennne, DIS .o beteiligt.
4 12 (MIT DARSTELLUNG DER VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN) Grundflachenzahl (GRZ) 04
84 ‘\ = Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
| 3 . .
§=3 A Bereichsbezeichnung A Voligeschosse i : . N
\‘g B Art der baulichen Nutzung maximal zulassige Gebaudehshe 11,0m 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. s wurde mit der ngrundung
| C  Grundflachenzahl GRZ B (ab hochstgelegener StraRenoberkante am jeweiligen Baugrundstiick) gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM .........cccoevvveeeeeenn. DIS oo offentlich ausgelegt.
| -
& D Geschossflachenzahl GFZ
N . i i c, D 1.3 B i
E  Wandhohe (WH) / Gebaudehohe (GH) | —+— : auweise
F  Zahl der Vollgeschosse E|F ) _ _ _ _ 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vVOm ..........cccccoecveeeinnen. den Bebauungsplan
Fir das Dorfgebiet MD wird nach § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOm ............c.cocccveveene. als Satzung beschlossen.
A.  PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN 1.4 Nebenanlagen
B BN i e Siegel
Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig. undorf, den (Endres, 1. Biirgermeister) (Siege)
1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
N EE  Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 7. Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid
VOM i VAZ
) 2.1 Dachform, Dachneigun gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. (Siegel
2. Art der baulichen Nutzung gung Genehmigungsbehorde)
Im Dorfgebiet MD sind alle Dachformen und Dachneigungen zuléssig.
@ Dorfgebiet (gem. 8 5 BauNVO)
HaBfurt, den ... e
2.2  Dachaufbauten (Unterzeichnen
3. Mal der baulichen Nutzung Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.
8. Ausgefertigt
GRZ Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO
3. Grinordnung
. . ) Bundorf, den ... e (Siegel)
GFZ Geschossflachenzahl GFZ nach § 20 BauNVO 3.1  Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung (Endres . Birgermeiste)

von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Hoéhe der baulichen Anlage als Hochstmalf? nach § 18 BauNVO

WH max. zulassige Wandhéhe 3.1.1 MaRnahmen zum Schutz des Bodens 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauupgsplan wurde am ...,
gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden

GH Hohe der baulichen Anlage als HochstmaR nach § 18 BauNVO Der beim Ausbau der Baugruben anfallende Oberboden ist nach DIN 18915 zu sichern in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
45S] 3 5 und getrennt vom Unterboden in geordneten Mieten zwischen zu lagern.
max. zulassige Gebaudehdhe g g g Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
3.1.2 Abfall / Altlasten Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
I Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO gsp g
Bei Verdachtsmomenten auf Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenver- Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
unreinigungen, im Rahmen von Grabungsarbeiten, sind diese Arbeiten einzustellen sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
_ o und das Landratsamt HaRberge -Abfallrecht- zu benachrichtigen. in der Bekanntmachung hingewiesen.
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze nach § 23 (1) und (3) BauNVO 3.1.3 Geholzgurtel / Pflanzgebot -Al-
D Die nach Art. 6 (4) und (5) BauBO geltenden Abstandsregelungen Bundorf,den ..o s [T (Siegel)
sind einzuhalten. Entsprechend der Darstellung ist entlang der Grundstiicksgrenzen, (Endres, 1. Burgermeister)

Stellplatze sind aul3erhalb der Baugrenzen zulassig. innerhalb des Geltungsbereiches, ein 6m breiter, 3-reihiger, mehrstufiger Gehdlzgurtel
mit Baumanteil (im Abstand von ca. 15m) zu entwickeln.
Einfriedungen (Z&aune) sind mit 15cm Bodenfreiheit auszufuhren.
5. Verkehrsflachen Diese Arten sind gemaR der Pflanzenliste zusammenzustellen.

Offentliche Verkehrsflache fiir Fahrverkehr (Bestand) 3.2 Oberflachenentwéasserung

3.2.1 Niederschlagswasser

- ErschlieBungsstrae (Planung) Bei der Bebauung sollen moglichst wenig Flachen versiegelt werden.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte, soweit es die Untergrundverhéltnisse zulassen,
vorzugsweise versickert oder zum Zweck der Gartenbewdasserung zuriickgehalten werden.
Eine Zisterne (Mindestnutzinhalt: 7,5m3) ist zwingend einzubauen.

Bei der Versickerung sind die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten

von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
Drainagen dirfen nicht in den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden.

] StralRenbegrenzungslinie

6. Flachen fir Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
3.3 Erhalt von Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und

Flache fiir Versorgungsanlagen sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(Wandhohe)

Fir alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines
Geholzes als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum / Strauch gemaf den Vorgaben
Elektrizitat (Trafostation) des Griinordnungsplanes nachzupflanzen ist.

7. Hauptversorgungsleitungen Die folgenden Pflanzlisten enthalten standortgerechte Arten sowie Angaben zu

: Anhang I Pflanzliste

erforderlichen Mindestgré3e bei Anpflanzungen. B eb au u n g S p | an
——e— Schmutzwasserleitungen
Mittel- bis kleinkronige Baume 2. Ordnung n h ¥ | n
- ) Acer campestre Feldahorn H,2xv., 12-14 SO n n e n u g e
T Regenwasserleitungen Carpinus betulus Hainbuche H, 2x V., 12-14 "
Prunus avium Vogelkirsche H, 2xv., 12-14 2 . An d erun g
: Sorbus aucuparia Eberesche H, 2xv.,12-14
—O— Wasserleitung ’ ’ G :
emeinde Bundorf
Pyrus communis Wildbirne H, 2xv.,12-14
———————— Leitungen Elektro/Telekommunikation Malus silvestris Wildapfel H,2xv., 12-14 (Landkrels HaBberg e)
Prunus avium Vogelkirsche H,2xv., 12-14
Sorbus torminalis Elsbeere H, 2xv.,12-14
Sorbus domestica Speierling H, 2 xv., 12-14
8. Grunflachen nach 8§ 19 (1) Nr. 21 und (6) BauGB Straucher
Cornus mas Kornelkirsche vStr, 60-100
) . Corylus avellana Haselnuss vStr, 60-100
o Offentliche Grunflache Crataegus laevigata zweigriffliger Weil3dorn vStr, 60-100
E Crataegus monogyna eingriffliger Weil3dorn vStr, 60-100
("7) 0,4 Ligustrum vulgare gemeiner Liguster vStr, 60-100
- Prunus spinosa Schlehe vStr, 60-100
Q R i Hund Str, 60-100
= 11m Randbepflanzung: Geschlossene Bepflanzung aus 0sa canina undsrose VSt
..8 (Gebetdenre) “ Kleinbaumen und Strauchern zur Eingriinung
N | S Sd T Q) » N B TS der privaten Grundstiicke, dreireihig
> "
0 C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / MITTEILUNGEN
9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und o . . .
) g ) gsregeiing l. Immissionschutzrechtlicher Hinweis:
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Ladschaft Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, das sich in der Umgebung des Planungsgebietes
=] landwirtschaftliche Hofstellen und im unmittelbaren Umfeld landbaulich bewirtschaftete Grundstiicke
befinden, durch die Geruchs-, La&rm- und Staubemmission auf das geplante Baugebiet einwirken kénnen.
/ 7 Ausgleichs- und Ersatzflache mit Nummerierung Die landwirtschaftliche Tétigkeit hat eigentumsrechtlichen Bestandschutz und mdégliche Beeintrachtigungen
Ausgleichsflache Al siehe Textliche Festsetzungen zur Griinordnung aus der landwirtschaftlen Nutzung sind deswegen hinzunehmen.
. ] ) a Einarbeitung Stellungnahmen TéB 20.02.2024 Klaus Eiring
. Denkmalschutzrechtlicher Hinweis: INDEX | ANDERUNG/ERGANZUNG DATUM NAME
10. Sonstige Planzeichen : - Projekt N. Anlage:
9 Auf die Bestimmungen des Artikel 8 Abs. 1 Satz 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes verhaben:— Bepauungsplan "Sonnenhiigel" 2;_”513; Be rr.].ar?; n
) wird hingewiesen. Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich ind dorf grunaung
H bestehende Grundstiicksgrenzen der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Gemeinde Bundor
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlickes sowie ; d il d f ENTWU R F
_ A ] Gemeindeteil Bundor
. der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
———————— geplante Grundstlicksgrenzen Plan Nr. E O 1
bf ” h | h Landkreis: HalRberge a
. [I. Abfallrechtlicher Hinweis:
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (8 1 Abs. 4, 8§ 16 Abs. 5 BauNVO) MafRstab: Datum: Name:
Sofern bei etwaigen Grabungsarbeiten auf Altablagerungen oder 1500 B E B A U U N G S P LA N entw: Sept 2021 | Klaus Eiring
682 Grundstiicksnummer Deponien gestol3en wird, sind die Bauarbeiten einzustellen und das Landratsamt Hal3berge, ' - . . gez: Mai 2021 | Andreas Eiring
Staatliches Abfallrecht, unverziglich zu unterrichten m|t |ntegr|erter Gl‘unordnung gepr
+— 2.00 —+ MafRzahl in Meter Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
: EIRING
_ Gemeinde Bundorf Klaus & Andreas
A Zufahrten und Zugange zum Baugebiet Obere Sennigstrale 4 Ingenieurbiro fir Bauwesen
97461 Hofheim / UFr. Tel osesmsa20 o
(Datum, Unterschrift)y (Datum, Unterschrift)y
H/B =777 / 1250 (0.97m?) Allplan 2021




