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Die Stadt Hofheim i. UFr. beschliel3t den ausgearbeiteten vorhabenbezogenen Vorhabens-
und ErschlieBungsplan ,Photovoltaikanlage Seeleite“ mit der Begrindung in der Fassung
vom als Satzung. Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht auf der
Planzeichnung und den nachstehenden Festsetzungen, die mit dem abgestimmten
Vorhaben- und ErschlieBungsplan identisch sind. Damit sind beide Plane dieser Urkunde
vereint.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend §11 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ als Anlage zur
Erzeugung erneuerbarer Energien festgesetzt. Zuldssig sind Photovoltaikanlagen und
betriebsbedingte Gebaude.

Maf der baulichen Nutzung
Modulflache

Die maximal zulassige Flache fur Solarmodule (MF) betragt 53.400 m2. Es durfen nur
Solarmodule auf Siliziumbasis ohne gefahrliche Inhaltsstoffe verwendet werden. Module, die
nach  Wegfall ihrer urspringlichen  Zweckbestimmung entsprechend dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz als gefahrlicher Abfall eingestuft werden mussen, sind nicht
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe von Gebauden darf maximal 5,00 m betragen, gemessen von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum héchsten Punkt des Dachs (GOK 5,00 m).

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,50 m betragen, gemessen von der
naturlichen Gelandeoberflache bis zum hdchsten Punkt der Solarmodule (GOK 3,50 m).

Allgemein zuldssig im Baugebiet sind Kameramasten mit einer Héhe von maximal 8,00 m ab
naturlicher Gelandeoberflache.

Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass
Blendwirkungen an bestehender Wohnbebauung und fiir den Stra3en- und Schienenverkehr
ausgeschlossen sind.

Einfriedungen

Wird eine Grundstlckseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter- oder Maschendrahtzaun
auszufihren; die Zaune sind ohne zusatzlichen Sockel auszufiihren. Die Einfriedung ist so zu
gestalten, dass sie fir kleine Sdugetiere passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf 2,50 m nicht
Uberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel ca. 15 cm Uber dem Gelande liegen.
Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden.

Ausgleichs- u. ErsatzmalRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen gem. § 21 Abs. 1 BNatSchG werden auf den
im Plan mit entsprechendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefuhrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflachen (hier: C.5 u. C.7) werden den im Rahmen des gegenstandlichen
Bebauungsplans festgesetzten Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a).

C.6

C.7

Entwicklungsziel fur die Ausgleichsflaichen gem. naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung ist ein das Sondergebiet umlaufender Gehdlz- und Krautsaum. Die
Heckenpflanzung ist abschnittsweise, unregelmaRig gebuchtet, zwei- bis vierreihig
auf mindestens 50 % der Léange anzulegen. Als zu pflanzende Arten werden Liguster,
Schlehe, Weilldorn, Roter Hartriegel, Hecken-Rose, Hunds-Rose und Kreuzdorn
festgelegt. Auf der Nordseite und der hangoberen Halfte der Ostseite sind zusatzlich
Baume wie Feldahorn, Hainbuche, Elsbeere und Vogelkirsche als Heister
vorzusehen. Der Anteil der Bdume muss mindestens 5 % betragen. Abseits der
Geholzbereiche erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Wiesenmischung. Vor
Baubeginn ist bei der Unteren Naturschutzbehérde ein qualifizierter
Bepflanzungsplan mit detaillierten Angaben zu Gehdlzarten und Ansaatmischungen
einzureichen.

Dunge- oder Pflanzenschutzmittel durfen nicht eingesetzt werden.

Die Begrunung im Randbereich wird mit erstem Mahdtermin nicht vor Mitte Juni mit Abfuhr
des Schnittgutes extensiv gepflegen. Bei Bedarf ist ein zweiter Mahdtermin Anfang
September durchzufihren. Pro Mahddurchgang ist ca. 20 % des Grinlandes von der Mahd
auszusparen.

Bei allen Bepflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.
Die Ausgleichsflachen sind spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage fertig zu
stellen und solange zu erhalten, wie der Eingriff wirkt.

Grinordnung

Die Grunlandbestande innerhalb der Anlage werden durch Sukzession entwickelt und durch
Mahd oder Beweidung extensiv gepflegt. Wird die Funktionsfahigkeit der Module durch
Aufwuchs erheblich gestort, so kénnen die direkt betroffenen Bereiche vor den Modulreihen
vor dem Mahdtermin gemaht werden. Um Ausmagerungseffekte zu erzielen, ist in den ersten
funf Jahren eine Mahd vor Mitte Juni zu beflrworten.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen
Funktionalitat
V 1 Bauzeitenregelung bzw. Vergramung der Feldlerche aus dem Baufeld

Der Baubeginn findet mdglichst auferhalb der Brutzeit der Feldlerche und damit nicht
zwischen Mitte Marz bis Ende August statt.

Fallt der Baubeginn aus logistischen Grinden in die Brutzeit, mussen vorab
VergramungsmafRnahmen durchgefiihrt werden. Ab Anfang Marz bzw. sobald die Boden im
Laufe des Marz/April frostfrei sind, erfolgt die Anlage einer Schwarzbrache (vegetationsfrei
gehaltene Brache) durch Pflug, Frase oder Egge. Die MaRnahme ist im 2-wdchigem Abstand
bis zum Baubeginn zu wiederholen (max. bis Ende Juli).

Alternativ kann im Falle des Baubeginns zwischen Marz bis Ende August das Baufeld durch
einen faunistischen Fachgutachter auf Bruten kontrolliert werden. Wird wider Erwarten
keine Brutaktivitat festgestellt, konnen die Baumalinahmen beginnen.

CEF 1 Anlage von Wechselbrachen

Zur Verbesserung der Aufzuchtbedingungen fur Feldlerchen erfolgt die Anlage von sich
selbst begrunenden Wechselbrachen in einem Umfang von 4.000 m2. Die Flache wird jedes
Jahr zur Halfte im Herbst umgebrochen. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden ist
nicht zulassig.

Bei einem Baubeginn im Winter muss die Anlage der Wechselbrache gegen Ende des
Winters (im Marz) erfolgen. Fallt der Baubeginn in die Brutzeit, muss die Wechselbrache
auch im Marz desselben Jahres umgesetzt werden. Die CEF-Malinahme wird in diesem Fall
zeitlich parallel zur Durchfuhrung der Vergramungsmalnahmen angelegt.
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Die Wechselbrache ,CEF 1“ wird auf Flurstiick Nr. 882/1 Gmkg.
Lendershausen angelegt und dient dem Ausgleich des
gegenstandlichen Eingriffs (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Bodenschutz

Der Einbau der Modulhalterungen ist nur bei trockenen Boden-
und Witterungsverhaltnissen vorzunehmen.

Hinweise als Text

Feuerwehrplan

Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen.
Die vom Kreisbrandrat freigegebene Fassung ist dreifach als
Farbdruck im Format DIN A3 in Schutzfolie an die zustandige
Feuerwehr sowie als PDF auf einem Datentrager an den
Kreisbrandrat zu Ubergeben. Vor Inbetriecbnahme der
Photovoltaikanlage muss eine Einweisung der zustandigen
Feuerwehr und der Kreisbrandinspektion erfolgen.

Ansprechpartner Feuerwehr

Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare
Kontaktadresse des Betreibers anzubringen.

Feuerwehrschlusseldepot

An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlusseldepot
anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Bodendenkmaler

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin,
dass eventuell zutage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das BLfD oder die Untere Denkmalschutzbehoérde gemaf Art.
8 Abs. 1 bis 2 BayDschG unterliegen.

Verfahrensvermerke
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.07.2020 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 07.09.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
15.06.2020 hat am 10.09.2020 und 15.09.2020 stattgefunden.
Am 07.09.2020 erfolgte die Bekanntmachung.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
15.06.2020 hat in der Zeit vom 25.08.2020 bis 24.09.2020
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
der Fassung vom ... wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...
bis ... beteiligt.
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B Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO

2. Baulinien, Baugrenzen
§23 BauNVO

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage"

| —1 Baugrenze

3. Grunflachen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

4. Malknahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur u. Landschaft (Ausfihrung gem. C5 textl. Festsetzungen)

Anlage von Wechselbrachen (CEF 1)

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

5. Sonstige Planzeichen

8@/

[ 3 Zufahrt

Grundstiicksgrenzen und Flurstiicknummern

§9 Abs.7 BauGB

-

Art.23 Abs.1 Nr.2 BayStrWwG

o

6. Hinweise
—

- Kennzeichnung Oberflachengewasser "Etschbach"

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

15m Bauverbotszone Kreisstralle

Bemallung in Metern

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der
Fassung vom ... wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ... bis ... 6ffentlich ausgelegt. Am ...
erfolgte die Bekanntmachung.

Die Stadt Hofheim i. UFr. hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ... als Satzung beschlossen.

(Siegel)
Wolfgang Borst, Erster Birgermeister
Das Landratsamt HalRberge hat den (Siegel
Bebauungsplan mit Bescheid vom ... Genehmigungs-
AZ ... gemal § 10 Abs. 2 BauGB Behorde)
genehmigt.
Ausgefertigt
....................................... , den
Stadt Hofheim i. UFr.

(Siegel)

Wolfgang Borst, Erster Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am
... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss
wurde am ... gemaly § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde

Stadt Hofheim i. UFr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Photovoltaikanlage Seeleite"
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Gefertigt:
Burgkunstadt, den 15. Juni 2020 SUDWERK Projektgesellschaft mbH
Geandert:
Burgkunstadt, den 20. Juli 2021 SUDWERK Projektgesellschaft mbH
Geandert:

Burgkunstadt, den .................... SUDWERK Projektgesellschaft mbH

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

(Siegel)

Wolfgang Borst, Erster Burgermeister

Projektnummer 096 74 149-20.17 A

Planungsstand 20. Juli 2021 Entwurf
Mafistab 1:1.000
Bearbeitet Schuhmann, Linda

SUDWERK Projektgesellschaft mbH
Sternshof 1

96224 Burgkunstadt
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