STADT HOFHEIM
LANDKREIS HASSBERGE

ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET

»AM SPIELBERG*

(MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG)
M=1:1.000

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzun%m 18.05.2004 die Erweiterung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 77,7 <7forts iblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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2. Die vorgezogene Bijrger

B ors ¢ ) Datum

1. Blirgermeister i
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom ﬁ,ﬂ -Wv/-’ . wurde mit Begriindung gem.§ 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vomds, 4,400 bis 44 44475 sffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurde am 7. #4.40% ortsiiplich b

-

Borst
1-Blrgermeister .
4. Der Stadtrat hat die Bebauungsplanerwgitest
Satzung beschlossen :

2 1. FEB o5

ii"B‘ Borst .
.Blirgermeister .
5. Der Beschluss des Stgdtrates wurde am /7/ %Joz/{%/gem § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Offnungszeiten in
der Verwaltungsgemeinschaft Hofheim/Ufr. zu jedermanns Einsicht bereitbehalten und iiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen ist gem. § 44 Abs. 3-5 BauGB sowie gem. § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen wor-

den.

Entwurfsverfasser: Schweinfurt, den 12. August 2004
erganzt: 26. Oktober 2004

Ingenieurbiiro Werb

An den Schanzen 3, 97421 Schweinfurt
Tel.: 09721/23008; Fax: 09721/21967
Email: ing.buerowerb@t-online.de Unterschrift




Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI, S. 2141, zuletzt gedndert durch Art.12 G, v. 23.7.2002 BGBI 1
2850).

Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauBG, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBII S. 1132), Art. 91 Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI S. 433; geandert 09.07.2003, GVBI S 419) unter Beriicksichtigung der Planzeichenverord-
nung 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI1 1991 S. 58). ,

Der Bebauungsplan wurde am-? 7ﬁ/%1s Satzung beschlossen.

A)
1. —0—111 Grundstiicksgrenze
1740 Flurnummer
2. Bestehende Haupt-
und Nebengebaude
X ; Masszahl

3. S~ . 273.00 T~ Hohenschichtlinien
4, A A Ortsdurchfahrtsgrenze

(268,37) N

265,23
5. Mischwasserkanal bestehend
B)
1. GELTUNGSBEREICH; GEBIETSABGRENZUNGEN
1.1 GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

B EEE B o) yUNGSPLANES

1.2 -@ @ 4 @  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB mit BauNVO)

ALS GEWERBEGEBIET (mit Nutzungseinschriankung)
(gem. § 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

2.1.1 Im Gewerbegebiet GEb, (6stliche Teilgebietsflidche) sind nur Betriebe und Anlagen mit einer max.
Emissionsobergrenze beim flichenbezogenen Schallleistungspegel (Planungsrichtpegel) von Lwa =
66 dB(A)/m? am Tag und Lwa = 55 dB(A)/m? in der Nacht zugelassen.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB mit BauNVO)

ALS GEWERBEGEBIET (mit Nutzungseinschriankung)
(gem. § 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GEb; (6stliche Teilgebietsfliche) sind nur Betriebe und Anlagen mit einer max.
Emissionsobergrenze beim flachenbezogenen Schallleistungspegel (Planungsrichtpegel) von Liwa =
66 dB(A)/m? am Tag und Lwa = 55 dB(A)/m? in der Nacht zugelassen.

Im Gewerbegebiet GEb, (westliche Teilgebietsfliche) sind nur Betriebe und Anlagen mit einer max.

Emissionsobergrenze beim flichenbezogenen Schallleistungspegel (Planungsrichtpegel) von Lwa =
55 dB(A)/m? am Tag und Lwa = 55 dB(A)/m? in der Nacht zugelassen.

Im Gewerbegebiet GEDb ist die Errichtung einer Wohneinheit fiir Aufsichts- und Bereitschafts-

personal oder fiir Betriebsinhaber/-leiter je gewerblichem Grundstiick moglich (§ 8 Abs. 3 und § 1
Abs. 6 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V. mit BauNVO, Abschnitt 2)

Zulassig sind:

GRZ 0,8 GRUNDFLACHENZAHL
GFZ 2,0 GESCHOSSFLACHENZAHL
NUTZUNGSSCHABLONE

Gebietsart Zahl der Voll-

geschofle

Grundfli- GeschoBfli-

chenzahl chenzahl

Hausform Bauweise

flachenbezogener Schallleistungspegel
- Emissions-Obergrenzen -
Tag Nacht
xy dB(A)/m? xy dB(A)/m?

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, GEBAUDEGESTALTUNG
BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
O Offene Bauweise mit max. Linge der Gebéude von 60 m (§ 22 Abs. 2 u 4 BauNVO)

-PD/SD  Fiir gewerblich genutzte Gebaude ist eine Dachneigung von mind. 5 °© festgesetzt.
Dachform: Sattel- oder Pultdach zulissig.

Auf den Grundstiicken im Gewerbegebiet darf eine Trauthdhe der Gebaude von H = 6,00 m nicht
iiberschritten werden.

WENDEFLACHEN, STELLPLATZE, STRASSEN- UND VERKEHRSFLACHEN

Auf den Baugrundstiicken sind ausreichend bemessene Flichen zum Wenden von Fahrzeugen und
ausreichend Stellplitze fiir das zu erwartende Fahrzeugaufkommen zu erstellen.
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Fiir Flachen mit Fahrverkehr und fiir Stellbereiche sind neben gerduscharmem Pflaster auch ge-
schlossene Decken (Beton- oder Bitubelége) zuldssig.

Parkplitze sind grundsitzlich mit versickerungsfreundlichen Belégen zu versehen (z.B. Schotterrz

sen, Rasenfugenpflaster).
Entlang der StraBen werden Laubbaume zur Gestaltung der StraBenrdume und Beschattung ge-

pflanzt. Gleiches gilt fiir Parkplatze in Privatfldchen.

VERKEHRSFLACHEN; FREIHALTEZONEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sffentliche StraBen- und Gehwegflachen (neu)

offentliche StraBlenflichen (bestehend)

offentliche Rad- und Gehwegflachen (bestehend)

(om0 4] sffentliche Wege (unbefestigt)

VORGESCHLAGENE STRASSENQUERSCHNITTE

"F"-STRASSE "A"-STRASSE
7.50 ) 12,00
7.00 5.00
150 220 rdl 50 |, .50 250 | 250
| | ) Ll | | J
GEHWEG FAHRBAHN MULDE MULDE FAHRBAHN GRUN-  RAD- und

STREIFEN GEHWEG

BAUMBEPFLANZUNG als Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflac
@ Die Anordnung der Baume muss Zu- und Abfahrten der Baugrundstiic
beriicksichtigen.

FLACHEN ZUR SICHERUNG DES STRASSENKORPERS

] AUFSCHUTTUNG | TS ABTRAG

STRASSEN- und WEGEBEGRENZUNG

SICHTFELDER gem. Art. 26 BayStrWG, die von jeglicher Bebauung
et - ! Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc., die mehr als 0,80 m iber ¢
.g,\\""?‘ e I Verbindungsfliche der StraBenoberkanten hinausragen, freizumachen
e i und freizuhalten sind. Bestehendes Gelinde ist ggf. soweit abzutragen,
e - dass die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch unter Beriicksichtigung des
Bewuchses gewihrleistet ist.

0,00 m BayStrWwG)
d Die Grundstiicke sind auBerhalb der OD-Grenzen, d.h. entlang der klas
fizierten StraBe St 2275 so mit tiir- und torlosen Finfriedigungen zu ve
sehen, dass keine umittelbaren Zugénge und Zufahrten zu dieser Strafi

moglich sind.

—- T --——--—  ANBAUFREIE SCHUTZZONEN mit VermaBung, (gem. Art. 23
2

; - - BAUBESCHRANKUNGSZONE mit VermaBung, (gem. Art. 24
40,00m BayStrtWG)

EINFRIEDIGUNGEN
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20,00 m BayStrWG)
d Die Grundstiicke sind auerhalb der OD-Grenzen, d.h. entlang der klassi-
fizierten StraBe St 2275 so mit tiir- und torlosen Einfriedigungen zu ver-
sehen, dass keine umittelbaren Zugénge und Zufahrten zu dieser Stralie

méglich sind.

' - - BAUBESCHRANKUNGSZONE mit VermaBung, (gem. Art. 24
40,00m BayStrwG)

EINFRIEDIGUNGEN

Die Héhe von Einfriedigungen im Gewerbegebiet (GE) darf 2,00 m ab Oberkante Gehsteig bzw.
Terrain nicht Gibersteigen; es sind nur Ziune ohne Mauersockel zugelassen.

AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN

Notwendige Geldndeauffiillungen und Abgrabungen sind zugelassen; erforderliche Stiitzmauemn
miissen jedoch einen Mindestabstand von 2,00 m zu Grundstiicksgrenzen einhalten. Sie sind zu den

Nachbargrenzen zu begrinen.

Zum Anlegen der Strafen ist teilweise der Bau von stralenbegleitenden Boschungen nétig, die in
die Grundstiicke ragen. Die Béschungen sind bis zum Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke vom

Anlieger zu dulden.
Mit Fertigstellung der Grundstiicksbefestigung kénnen die (voriibergehenden) Boschungen dann

wieder zuriickgebaut werden.

FL.ST.Nr. 1733, 1739, 1740 und 1745

Dic Grundstiicke 1733 (Wirtschafisweg), 1739, 1740 und 1745 (Wirtschaftsweg) sind derzeit be-
helfsméflig an die StaatsstraBe St 2275 angeschlossen. |
Nach Fertigstellung der ErschlieBungsstraBe "A" sind die Grundstiicke 1733, 1739 und 1740 sowie
der Weg 1745 tiber die Strae "A" zu erschliefen und die provisorische Zufahrt zur St 2275 zu be-

seitigen.

ZULASSIGE MATERIALIEN FUR GEBAUDE

Die Dacheindeckungen sind rot oder rotbraun zu halten.
Begriinte Décher sind méglich.

Nicht zulassig sind Eindeckungen ohne Beschichtung, aus Kupfer, Blei oder Zink (Regenwasser-
richtlinie ATV-Merkblatt M 153 vom Februar 2000).

VERSORGUNGSANLAGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 12 BauBG)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN gem. § 9 Abs. 1
Ziff. 12 BauGB nachstehender Zweckbestimmung

ELEKTRIZITAT (Umformerstation), der genaue Standort kann erst fest-
gelegt werden, wenn dem EVU die genauen Angaben iiber den Energie-
bedarf etc. vorliegen.

Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich von Elektroleitungen diirfen nur nach Zu-
stimmung der E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt wer-
den kann, benétigt die E.ON Bayern AG die detailierten Bauplane.

GAS (aufierhalb des Geltungsbereiches)
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4—&é—6——&  OBERIRDISCHE FERNLEITUNGEN

> UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN

Bestehende ABWASSERLEITUNG

MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE

Leltungsrecht (¢ffentliche Versorgung) (auferhalb des Geltungsbereiches)

GRUNDWASSER, VERSICKERUNG, OBERFL/'-\CHENWASSERABLEITUNG,
DRANAGEN

SCHUTZ VOR GRUNDWASSER

Wenn festgestellt wird, dass der Grundwasserstand iiber der Kellersohle liegt, sind die Kellergschofie
als wasserdichte Wannen auszubilden. Infolge Grundwasserschwankungen ist dabei ein Sicherheits-

abstand von ca. 1,0 m einzuhalten.

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drénagewasser in die Kanalisation ist nicht zulissig!

VERSICKERUNGSFORDERNDE MASSNAHMEN

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche MindestmaB zu beschrinken. Unverschmutztes Oberflachenwasser kann, soweit es die
Untergrundverhéltnisse zulassen, versickert werden.

Die Regen- und Oberflichenwasserableitung muf sich bei einer geplanten Versickerung vor Ort
nach den Vorgaben des ATV Merkblattes M 153 und der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) (i.V. mit den "Techn. Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser ins
Grundwasser" (TRENGW)) richten. Die NWFreiV regelt auch die Genehmigungspflicht.

Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Untergrundes ist jeweils vor Ort zu priifen.

VERSCHMUTZTES OBERFLACHENWASSER

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Es wird darauf hingewiesen,
dass nur begrenzte Zulaufimengen (Regenwasser, Mischwasser) zum stidt. Kanalnetz méglich sind.
Hinsichtlich der méglichen Zuleitungsmengen sind die Vorgaben der Stadt zu beachten. Puffersys-
teme fiir die RW- bzw. MW-Abfliisse sind in Abhéingigkeit der 6rtlichen Gegebenheiten (Unter-
grundverhaltnisse, versiegelte Flachen etc.) zu konzipieren und anzulegen.

Wenn das Oberflichenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Berithrung kommen kann (Waschplitze,
Tankstellen etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.

DRANAGEN

Vorhandene Drénstrange (auch Hausdrinagen) diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen

werden. Dies gilt nicht fiir die Anschlussleitungen von (unterirdischen) Regenriickhalteeinrichtun-

gen (z.B. Mulden-Rigolensysteme).
Der jeweilige Eigentiimer ist verpflichtet, sich von der Lage im Planungsgebiet verlaufender Drina-

gen zu unterrichten.
Die Vorflut event. vorhandener, noch benstigter privater Drananlagen muB erhalten bleiben.

BAUGRUND

Zur Erkundung des Grundwasserstandes und Baugrundes werden den Bauwilligen vor Baubeginn
Untergrundaufschliisse (Schiirfgruben) empfohlen.

DENKMALSCHUTZ
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gen (z.B. Mulden-Rigolensysteme).
Der jeweilige Eigentiimer ist verpflichtet, sich von der Lage im Planungsgebiet verlaufender Dréna-

gen zu unterrichten.
Dic Vorflut event. vorhandener, noch benétigter privater Drananlagen muB erhalten bleiben.

BAUGRUND

Zur Erkundung des Grundwasserstandes und Baugrundes werden den Bauwilligen vor Baubeginn
Untergrundaufschliisse (Schiirfgruben) empfohlen.

DENKMALSCHUTZ

Gemah Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist jede Person, die Bodendenkméler auffindet,
verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Lan-
desamt fiir Denkmalpflege (BLfD) anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstéinde vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollte die Denkmalbehdrde die Ausgrabungen fordern, sind diese vor Beginn der Bauarbeiten vom
Bauherm durchzufiihren. Die Ausfithrung hat archéologisch sachgerecht im Einvernehmen und un-
ter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
MaBnahme betroffenen Bodendenkmiiler nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeich-
nis des BLfD zu erfolgen.

Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierungen und der Ausgrabungen zu tragen.

Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MaBnahme darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen
Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehorde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtrag-
lich aufzunehmen, zu dndem oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

SOLARFLACHEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Solaranlagen zulédssig.

ELEKTROLEITUNGEN

Beabsichtigte Geléndeniveauverénderungen sowie die voriibergehende Lagerung von Erdaushub
innerhalb der Schutzzonenbereiche von Elektroleitungen des EVU bediirfen einer eingehenden U-
berpriifung hinsichtlich der erforderlichen Mindestabstiande gemé VDE 0210 und sind nur mit vor-
heriger Zustimmung der E.ON Bayern zuldssig.

Beim Anlegen von StraBen oder Wegen im Leitungsausiibungsbereich von Freileitungen ist das
Merkblatt iber die ‘Bedingungen fiir den Neu- oder Umbau von 6ffentlichen Verkehrsflachen' zu
beachten. Gleiches gilt fiir die ‘Anweisung zum Schutz unterirdischer Kabelleitungen' der E.ON
Bayern, Wiirzburg.

Erdarbeiten im Bereich von Kabelleitungen sind nur mit Einverstandnis der E.ON Bayern moglich.
Gleiches gilt fiir Abgrabungen, die die Maststandsicherheit oder sonstige Anlagen gefahrden. Des-
halb ist grundsitzlich ein Bereich von 5,0 m um den Mast von baulichen Mafinahmen freizuhalten.
Dies gilt auch fiir voriibergehende Mafinahmen.

Bei Anpflanzungen innerhalb des Leitungsausiibungsbereiches von Freileitungen diirfen nur Gehol-
ze mit niedrigen Wuchseigenschaften Verwendung finden. Es muss gewdahrleistet sein, dass ein
Mindestabstnd von 2,5 m zu den Leiterseilen beim gréBten anzunehmenden Durchhang in jedem
Fall eingehalten wird.
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Die Vertraglichkeit zwischen dem Gewerbegebiet und der angrenzenden (d.h. vorhandenen) Bebau-
ung wurde durch ein schalltechn. Gutachten des Ing.Biiros Weimann, Baur-Consult untersucht. Die:
ses ist gesondert fiir die neuen Erweiterungsflichen aufgestellt worden.

Die daraus folgenden max. zuldssigen Schallleistungspegel sind unter Pkt. , B*: , Festsetzungen fiir
die bauliche Ordnung® aufgefiihrt (siche dort: Ziff. 2.1.1, Ziff. 2.1.2 und Ziff. 3.2).

Die Schalltechn. Untersuchung gilt als Anlage zum Bebauungsplan.

Die Einhaltung der Emissions-Obergrenzen ist vom Bauwerber in den Unterlagen fiir das Bauge-
nehmigungs-/Genehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen. '

(gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

ERHALTUNGSGEBOT - Entfillt -

PFLANZGEBOT
@ Pflanzgebot fiir grofkronige Laubbidume mit ungefihrer Standortbindung
' (entl. der ErschlieBungsstraBe) (6ffentliches Griin), siche auch E), Ziff.
2.3.4a)

Pflanzgebot fiir Geholzpflanzungen, Baume und Heckengruppen (6ffentli-

ches Griin).
Massierung: siche auch Ziff. 2.3.4 b)

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen
gem. § 9 (1) 15 BauGB

Flache fiir Mafinahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (AusgleichsmafBnahmen).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

SCHUTZ DES BODENS
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwertung zu sichern (DIN 18915/3).

LAGERUNG OBERBODEN

Bei Lagerung von Oberboden iiber mehr als ein halbes Jahr ist dieser zum Schutz gegen Erosion
zwischenzubegriinen.

PFLANZGEBOTE

PFLANZENAUSWAHL

Die Pflanzenauswahl orientiert sich an der potentiellen natirlichen Vegetation um sicherzustellen,
dass die Geholze an Boden, Klima und die Standortverhéltnisse angepasst sind.

Die Auswahl der Pflanzungen hat aus der standortgerechten Artenzusammensetzung des EICHEN-
HAIN-BUCHENWALDES zu erfolgen.
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LAGERUNG OBERBODEN

Bei Lagerung von Oberboden iiber mehr als ein halbes Jahr ist dieser zum Schutz gegen Erosion
zwischenzubegriinen,

PFLANZGEBOTE

PFLANZENAUSWAHL

Die Pflanzenauswahl orientiert sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation um sicherzustellen,
dass die Geholze an Boden, Klima und die Standortverhaltnisse angepasst sind.
Die Auswahl der Pflanzungen hat aus der standortgerechten Artenzusammensetzung des EICHEN-

HAIN-BUCHENWALDES zu erfolgen.

Geholzpflanzungen

a) im Baugebiet:
Als Bepflanzung sind alle standortgerechten Laubgehélze des Eichen-/Hainbuchenwaldes, zusétz-
lich Obstb4dume (Kem- und Steinobst, Walnussbiume) und Beerenstraucher zugelassen.

Arten:
Béume 1. Ordnung:  Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Spitzahorn, Esche
Baume 2. Ordnung:  Feldahorn, Eberesche, Elsbeere, Vogelkirsche, Vogelbeere, Zitterpappel

Straucher: Hasel, Zweigriffliger WeiBdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Liguster, Hunds-
rose, Salweide, Komelkirsche, Schwarzer Holunder, Wasserschneeball, Rote
Heckenkirsche

PflanzengroBe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung folgende

PflanzengroBen festgesetzt:

Hochstamm: 3 x verschult; Stammumfang 14/16 cm
Heister: 2 x verschult; 150-200 c¢m hoch
Straucher: 2 x verschult; 80-125 c¢cm hoch

Zugelassen ist auerdem die Platane.

b) auf den Ausgleichsflichen:

siche Griinordnungsplan: "Begriindung" und Planbeilagen fiir die FI.Nr. 198, Gmkg. Eichelsdorf,
und die FI.Nr. 195/1, Gmkg. Ostheim.

Obsthochstimme
Pflanzung von standortgerechten Lokalsorten (siehe: Griinordnungsplan: " Begriindung ").

Die Pflanzung von Nadelgehélzen (z.B. Thuja) oder anderen nicht heimischen Gehélzen ist nicht

., zuldssig.

GEBOT FUR PFLANZQUALITAT

Die Qualitidtsmerkmale fiir die Pflanzungen richten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baum-
schulpflanzungen (DIN 18916)

PFLANZGEBOTE OHNE STANDORTBINDUNG

Richtwert fiir Baumpflanzungen:
Pro 1.000 m? Grundstiicksfliche ist ein GroSbaum 1. Ordnung anzupflanzen.

PFLANZGEBOTE MIT UNGEFAHRER STANDORTBESTIMMUNG

a) Verkehrsbegleitgriin (6ffentliches Griin);
Entlang der ErschlieBungsstrafie (A-StraBe) sind einseitig groBkronige Laubbdume (1. Ordnung)

zu pflanzen (z.B. Platane, Esche, Spitzahorn: Stammumfang 16/18 cm).
Pro 10 Parkplatzstande ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

b) Ortsrandeingriinung (6ffentliches Griin):
Gegen die freie Landschaft ist das Gewerbegebiet an der westl. bzw siidwestl. Begrenzung mit
mindestens 3-reihigen Hecken und kleinkronigen Laubbdumen zu bepflanzen;
Grunstreifenbreite: b = 5,00 m
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F)

c) Zur inneren Durcheriinung sind entlang der Grundstiicksgrenzen oder an anderer Stelle auf dem
Baugrundstiick mind. 2-rethige Hecken zu pflanzen.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Den Antragsunterlagen fiir das Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
vom Bauwerber ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Freiflichengestal-
tungspléne sind durch Fachleute zu erstellen und gelten als Grundlage der qualifizierten Umsetzung
der griinordnerischen Festsetzungen bei den einzelnen Bauvorhaben.

VOLLZUGSFRIST

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahre nach Gebrauchsabnahme zu vollzichen
und nachzuweisen.

Die Ausgleichsflichen gem. Pkt. F) dieser Festsetzungen sind im 1. Jahr nach ErschlieBung des
Baugebietes anzulegen.

HINWEIS ZUR GRUNORDNUNGSPLANUNG

Weitere Details der Griinordnungsplanung kénnen aus der "Begriindung zur Griinordnung”
v. 15.10.2004 (Verfasser: TEAM 4, Niirnberg) entnommen werden.

Fiir den in der ,,Begriindung zu den Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen® ermittelten Ausgleichsbe-
darf sind MaBnahmen auf folgenden stidt. Flichen durchzufithren:

a) FL.Nr. 1735 im Baugebiet
b) Gemarkung Eichelsdorf, F1.Nr. 198
¢) Gemarkung Ostheim, F1.Nr. 195/1

Dem Eingriff in Natur und Landschaft auf den FI.Nm 1735, 1735/1 und 1732 / 1733 werden die
dargestellten und festgesetzten Ausgleichsflachen im Baugebiet sowie die vorgenannten Ersatz- und
Ausgleichsflachen mit insgesamt 13.600 m* zugeordnet (§ 21, Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz —
BnatSchG, in Verbindung mit § la, Abs. 3 Baugesetzbuch — BauGB).

Die im Eigentum der Stadt befindlichen Ersatz- und Ausgleichsflachen auBerhalb des Baugebietes
sind im einzelnen in der Begriindung der Griinordnungsplanung dargestellt und somit Bestandteil

des Bebauungsplanes (siche E; Ziff. 3).

Griinordnungsplan:

Dieter Kaus, Landschaftsarchitekt BDLA,
Team 4, Landschafts- und Ortsplanung,
Lange Zeile 8, 90419 Niirnberg
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ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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